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1. YuéT (pakTopa BpemeHnu npu
OlleHKE WHBECTUIIMOHHbIX BJIOKEHNH

. Oy1Ha 13 6A30BBIX KOHIIETIINI SKOHOMUKH KOMMEPYECKOTO MPEANPUATUS U TEOPUH ITPUHSTHS
YIPaBJIEHYECKUX PELIEHUI COCTOUT B TO, YTO CTOMMOCTD OIPEIEeSIEHHON CYMMBI IEHET - 9TO (DYHKIUS
OT BPeMEeHHU BOZHUKHOBEHUsI JIEHEKHBIX JOXO/IOB U PACXOIOB.

K paznmuunbiM acriekTam BiMsiHUS (PaKTOpa BpeMEHU, KOTOPbIe NOKHBI YUUTHIBATHCS MPU
oLieHKe 3(p(PeKTUBHOCTH, OTHOCSTCSI:

1. IMHAMUYHOCTb TEXHUKO-9KOHOMHUYECKUX IOKa3aTeseil MpeanpusTys, MposBIAoasics B
M3MEHEHHUSX BO BpeMeHU OOBbEMOB M CTPYKTYPbl MPOU3BOAMMON MPOAYKLIMU U Ap. MOKa3aTelei.
VU€T 1aHHOro 0OCTOSATENILCTBA MPOU3BOAUTCS MyTEM (POPMUPOBAHMS UCXOIHON MH(MOPMAIK 151
OITpe/IeNieHUsI ICHEXXHBIX TIOTOKOB C YYETOM OCOOEHHOCTEH Ipoliecca IMPOU3BO/ICTBA HA KaXKIOM Iare
PacyETHOrO MepUoa.

2. du3nUeCcKUil U3HOC OCHOBHBIX (hOH/IOB, OOYCIIaBIMBAIOIINI OOIIHE TEHICHIINN K CHKEHHIO
MX MIPOU3BOIUTEIBHOCTU U POCTY 3aTpar Ha UX COAEpKaHMe, FKCILTyaTallMI0 U PEMOHT (paloHab-
HBII CPOK CITyKOBbI HE BCEr/ia COBIAAeT C aMOPTU3AIIIOHHBIM CPOKOM).

3. I3MeHeHue BO BpeMeHH 1IeH Ha MPOU3BOIMMYIO MPOAYKIUIO U MOTPedIisieMble PECypPChl.

4. HecoBnasieHne OOBEMOB, BBINNOTHSIEMBIX CTPOUTEIBHO-MOHTAKHBIX PadOT C pa3Mepamu
OILIaThI 3TUX PaOOT, B YACTHOCTU HEOOXOAMMOCTh ABAHCUPOBAHUSI TIOIPSITYUKOB.

5. PazHOBpeMEHHOCTD 3aTpar, pe3y/lbTaToB U 3(P(eKTOoB.

6. I3MeHeHre BO BPEMEHM KOHOMMUYECKMX HOPMAaTHMBOB (CTABOK HAJIOrOB, MOLUIMH, aKIH-
30B, pa3MepOB MUHUMAJIbHON MECSTYHOM OILIaThl TPYa, HOPMbI TUCKOHTA U T.11.). YUET OCYyIIeCTBIIS-
eTCsl Iy TEM MTPOTHO3UPOBAHUS MPEACTOSIIINX U3MEHEHUI SKOHOMUUECKMX HOPMATUBOB, JIMOO MyTEM
OLICHKH YCTOWYMBOCTH MPOEKTA MO OTHOIICHHUIO K TAKUM M3MEHEHUSIM, JIMOO MOCPEICTBOM pacuéTa
oXuaeMoit 3(p(PEeKTUBHOCTH MPOEKTa C YYETOM HEOoNpeeIEHHOCTH MHMOpMAIMU 00 YKa3aHHBIX
W3MEHEHUSX.

7. Pa3pbiBbl BO BpEMEHU MEXK Ty TPOM3BOJCTBOM U peatn3alveit MpOAyKLIMU U MEXIY OIIaTON
1 noTpedIeHueM PecypcoB.

[ToHsTHE BpeMEHHOI CTOMMOCTH JIeHeT MOKHO pacCMaTpUBAaTh B IBYX aCHEKTax:

1. Cesa3aHO ¢ oOeclieHeHHeM JICHEKHON HAJTMYHOCTU ¢ TeYeHHeM BpeMeHH (MHQIISAIIN)

2. CBsA3aHO ¢ oOpallleHUeM KaruTaia.

JIMCKOHTHpOBaHUE — METOJ NIPUBEACHUSI Pa3HOBPEMEHHBIX MPUTOKOB U OTTOKOB JAEHEKHBIX
CPEJICTB, TeHepUPYEMbIX paccCMaTpUBAaeMbIM IPOEKTOM B T€UEHHE PACUETHOro Meproa BpeMEeHU K
MOMEHTY Havajia HHBeCTUpoBaHus. [Iporiecc, B KOTOPOM 3aj1aHbl okugaeMas B OyayIeM K Mojyde-
HUIO (BO3BpalaeMasi) cymma 1 Ko3(ppUIMEeHT IUCKOHTHPOBAHUS.

HapamuBanue - Meron mnpuBeNeHUs] Pa3sHOBPEMEHHBIX IMPUTOKOB U OTTOKOB JEHEKHBIX
CPE/ICTB, TeHepUPYEMbIX pacCMaTpPUBAEMbIM IPOEKTOM B T€UEHHE PACUETHOro Meproa BpEMEeHU K
MOMEHTY Hayajla MHBECTUPOBAHMSI K MOMEHTY OKOHYaHUs mpoekTa. IIpoiiecc, B KOTopoM 3aJaHbl
MCXOJIHAsl CyMMa U MIPOLIEHTHAsI CTaBKa, B (PMHAHCOBBIX BHIYMCIICHUSIX.
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Puc.1 Cxema peiictBus (paktopa BpeMeH!

dopmyna MpOCTHIX U CIIOKHBIX MPOLIEHTOB

[IpenocTaBsisi CBOM J€HEKHBIE CPE/ICTBA B JIONT, UX BJIaJeJIel] MOTyYaeT OMpeAeIeHHBIN J0XO0
B BUJIe TIPOLIEHTOB, HAYUCISEMbIX 110 HEKOTOPOMY aJrOPUTMY B T€UEHHE OIPEAEIEHHOrO MpoMe-
KYTKa BPEMEHH.

W3BecTHBI JBE OCHOBHbBIE CXEMBbI TUCKPETHOTO HAYMCIICHUS:

Cxema NpocCThIX MPOLIEHTOB;

Cxema C/0KHBIX IPOLIEHTOB.

Cxema MpOoCThIX MPOLIEHTOB MPEAIoNaraeT HEeM3MEHHOCTb 0a3bl, C KOTOPOW MPOUCXOIAT HAYMC-
nenus. I1ycTb MCXOOHBIA MHBECTUPYEMBIH KaruTal paBeH P, TpeOyemast 10XOMHOCTb — I (B JOJSIX).
CuuTaercsi, IHBECTUPOBAHUE C/IENIAHO HA YCIOBUSIX MPOCTOTO MPOLIEHTA, €C/IM MHBECTUPYEMBbI Kalk-
TaJl €XKEroHO yBeJIMUMBAETCs Ha Bemuuny P*r. T.e. uepe3 n jier:

Pn = P(1+n*r)

Cunraercs, YTO MHBECTUPOBAHUE CIIEJIAHO HA YCJIOBUSIX CJIOKHOTO MPOLIEHTA, €CIIU OUepeTHOM
TOZI0BOH JIOXO/I UCUMCIISICTCSL HE ¢ MCXOHOM BEJTMUMHBI MHBECTUPOBAHHOIO KaluTania, a ¢ oouien S,
BKJIIOYAIOIIEH TaKke U paHee HauMCJIeHHbIe M HeBOCTPEOOBaHHBIE MHBECTOPOM IIPOLIEHTHI, T.€.:

Fn=P(1+r)n

Mmuoxutensb (1+r1) n Ha3bIBaeTCsA MYJIbTUIUTALIUPYIOIIMM U 00eCTIeYMBAIOLIMM HapacTaHUe CTO-
MMOCTH, OH TaOyJMpPOBaH ISl Pa3IMYHbIX 3HAUYEHUH I ¥ n. Ero SKOHOMUYECKUIl CMBICI: OH TOKa-
3bIBaeT, YeMy Oy/IeT paBHA OJIHA JEHEKHas eAMHUIIA Yepe3 N NePHOJOB MPH 3aJaHHON MPOLIEHTHOM
CTaBKe T.

Hcnonk3oBaHue B pacuerax CJAOKXHOTO MPOLIEHTa B CIyyae MHOTOKPATHOTO €ro HaYMCIIEHHUs
6oJ1ee JIOrMYHO, ITOCKOJIbKY B 3TOM CJIydae KaruTajl, FeHepUPYIOIIUi JOXO/IbI, IOCTOSIHHO BO3pPACTaeT.

OcHoBHas ujest 3TUX METOIOB 3aKJII0YaeTcs B OlleHKe Oyaymmux nocryruieHnid FN ¢ nosunmii
TEKYILEr0 MOMEHTA.

BazoBas pacuetHast (popMyria Jiisl TAKOTO aHAJIM3a SIBJISIETCS CIIE/ICTBUEM (DOPMYJIBI:

5o BN
(1+7)"

DKOHOMHYECKHUI CMBICIT TAKOTO TTPEICTABICHU S 3aKTI0YAETCS B CJIEAYIOIIEeM: IIPOTHO3UpyeMast
BeJIMYMHA JEHEKHBIX MOCTYIUIeHWI Yepe3 n jieT (Fn) ¢ mo3ummy Tekyimero MoMeHTa OyJieT MEeHBbIIIe
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1 paBHa P. 910 03Hauaer Takxke, 4TO /711 MHBECTOpPAa cyMMa P B 1aHHBII MOMEHT BpEMEHHU U CyMMa
Fn yepes n s1eT 0qMHAKOBBI 110 CBOEW LIEHHOCTH.

[Ipennonaraercs, 4To aHaNIU3 BeIeTCS C MO3ULUM «Pa3yMHOI'O MHBECTOpa», T.€. HEMEJIEHHO
MHBECTUPYIOILETO MOTy4YEeHHbIE JEHEKHBIE CPEICTBA C LIEJIbIO MOYUYEHU S JONOJIHUTEIBHOTO 10X0/a,
T.€. IIPY OLIEHKE ITOTOKOB U IIPY MX HAPAIllMBAHUU U JUCKOHTHPOBAHUU KalIUTAIA3ALMsI IPOUCXOAUT
II0 CXEME CJIOKHBIX IPOLIEHTOB.

A¢ddexTrBHAsA NpoLIeHTHas cTaBKa (pef) — 1oxon KpeauTopa 3a CYET KaluTaIM3aluK POLIEH-
TOB, BBITUIAYMBAEMBIX B TEUEHHE NEPUOLIA, 7151 KOTOPOro 0ObsIBIeHA MPOLIEHTHasI CTaBKa. Vcrnomnb3y-
ercsl AJis ONpeiesIeHNs] TOI0BOM MPOLIEHTHOW CTaBKU IIPY PA3JIMYHBIX YCIOBUSX HAYMCIIEHUS.

P

m

Py=01+—=)" -1

PH- HOMUHaNIbHAS IPOIIEHTHASI CTaBKa 3a rOfl;

M —4KCIIO BHIILJIAT MPOLIEHTOB I10 YCIOBHIO 3aiiMa WA KpeAuTa.

AHHYUTET - YaCTHBIN Cllyyail JEHEKHOIO MOTOKA., P KOTOPOM MOTOKU OCYIIECTBIISIIOTCS B
PaBHBIX pa3Mepax Yepe3 paBHbIE MEPUO/Ibl BPEMEHHU.

AHHyHTET TIpeHyMepaHIO — TOCTYIUICHWE W BBHIOBITHE JEHEKHBIX CPEACTB IMPOUCXOOWT B
HavaJie Ka)Joro KOHKpETHOro Mepuoja.

AHHYHTET TOCTHYMEPAaH IO - TIOCTYTUICHUE W BBIOBITHE JIEHEKHBIX CPEJICTB IPOUCXOIUT B KOHIIE
Ka’K/I0r0 KOHKPETHOro Nepuoza
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2. Hopma qJUCKOHTHPOBAHUS

Hopma AMCKOHTMpPOBAaHUS — MUHMMAJIBHO JOMYCTUMAs JUIsl MHBECTOpA BEJIMYMHA J0XOAA B
pacyére Ha eUHUILY KalluTajla, BIOKEHHOIO B PeaIM3alMIo ITPOEKTa.

B otaenpHBIX ciTydasx 3HaYeHHe HOPMbI AMCKOHTA MOKET BBIOMPATHCS PA3IMYHBIM AJI51 PA3HBIX
IIaroB pacyéra (mepeMeHHasi HopMa JIUCKOHTA). DTO MOXKET ObITh [IEJIECO0OPa3HO B CIIydasX:

-IEPEMEHHOr0 M0 BpeMEeHaM PUCKa;

-IEPEMEHHOM 110 BPEMEHU CTPYKTYPhI KaIllUTala MPH OLIEHKE KOMMEPYECKO 3(P(heKTUBHOCTH
MHBECTULIMOHHOTO MPOEKTA.

Paznmuuartor ciemyionme HOpMbl TUCKOHTA:

Kommepueckasi HOpmMa IMCKOHTa — UCTIONB3YETCS MPU OLEHKE KOMMepUecKoi 3¢ (eKTUBHO-
CTH IIPOEKTa; OHA ONPeJIeIIeTCsl C YYETOM AJIbTEPHATUBHOM (T.€. CBA3aHHOM C JPYTMMU [TPOEKTaMM)
3(pPEKTUBHOCTU MCHOIb30BAHUS KAITUTAA.

Hopma nuckoHTa ydacTHHMKa MpoeKTa oTpaxaeT 3(p(eKTUBHOCTb Y4YacTusl B MPOEKTe Ipejl-
NPUATHIA (WM UHBIX YYacTHUKOB). [Ipu OTCYyTCTBMM YETKUX MPEANIOYTEHUI B KAYeCTBE HEE MOKHO
UCIIO/B30BAaTh KOMMEPYECKYI0 HOPMY JUCKOHTA.

CormanpHasi (OOmmecTBeHHas)) HOpMa JUCKOHTA MCIONB3YeTCs MpU pacuérax IoKaszaTenen
00OIIeCTBEHHOHN 3(p(PEKTUBHOCTU M XapaKTepU3yeT MUHMMAJbHbIE TpeOoBaHHs OOIIecTBa K oO1e-
CTBEHHOM 3(p(peKTUBHOCTH NpoekTa. OHa cuuTaeTcs HAlMOHAIBHBIM MapaMeTpoOM M JOJDKHA YCTa-
HaBJIMBAThCS LIEHTPAJIM30BAaHHO OpraHaMu YIpaBJIeHUs] HAPOJHBIM X03siicTBOM Poccun B yBs3Ke C
MIPOTHO3aMM SKOHOMHUYECKOTO M COLMAIBHOTO PA3BUTHS CTPAHBI.

BrojkeTHast HOpMa IMCKOHTA — MCTOJIb3YeTCs P pacyéTax rmokasaresnei OromkeTHON a3 dek-
TUBHOCTH M OTPaKaeT aJbTePHATUBHYIO0 CTOMMOCTb OIOJKETHBIX CPEJICTB.
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3. Konnenmum onpeaejieHUsi HOPMbI TUCKOHTHP OBAHHUSI
Bce METOIbI 06OCHOB3HI/IH HOPMbI IUCKOHTA MOKHO pa3AC/IMTh Ha ABEC I'PYIIIILL. B ocHOBe nep-

BOro nmoaxoaa JCKUT KOHUCIILHA aHLTCpHaTHBHOfI JOXOOHOCTH, 4 B OCHOBE BTOpOfI OIIPpEACICHUC
CpC,HHCBZiBCH.ICHHOfI CTOMMOCTH KarMdraja.
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KoHen 03HakoMuUTEJIbHOT0 (pparmMeHra.

Texkcr npenocrasinen OO0 «JIutpec».

IIpounTaiiTe 3Ty KHUTY LIEJIMKOM, KYIMB II0OJHYIO JIETaJIbHYIO Bepcuio Ha JluTpec.

BesomnacHo onnatuTh KHUTY MOKHO OaHKOBCKOM Kaprtoit Visa, MasterCard, Maestro, co cuera
MOOWIIBHOTO TenepoHa, C TUIaTeKHOro tepMuHana, B catone MTC wm Cesi3Hoii, yepes PayPal,
WebMoney, fAunekc.densru, QIWI Komesnek, 60HyCHbIME KapTaMu WX APYTUM YIOOHBIM Bam crio-
coOom.
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